Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

01.10.2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
Nr. 1/MP/18-05-2026
MODERN PARK
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper EKO-DOM

Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

KRS 0000886825
Adres ul. Mazura 18A, 02-830 Warszawa

Adres biura sprzedazy:

ul. Bazancia 35, 02-892 Warszawa
Numer NIP REGON NIP, 5223198697 REGON, 388374955
Numer telefonu 664 558 000
Adres poczty elektroniczne;j biuro@eko-dom.waw.pl
Numer faksu | e
Adres strony www.eko-dom.warszawa.pl
internetowej dewelopera

II. DOSWIADCZENIE



mailto:biuro@eko-dom.waw.pl
http://www.eko-dom.warszawa.pl/

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Sarabandy 17, 17A, 17B, 17C, 17D, 17E
Inwestycja o nazwie Q House etap I
Data rozpoczgcia 01.08.2022 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

22.07.2024 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Sarabandy 17F, 17G, 17H, 17J
Inwestycja o nazwie Q Hause etap 11
Data rozpoczgcia 03.2024 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11.12.2024 roku

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA




DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebul)

Warszawa, ul. Bazancia 35, dziatki nr. ew. 5/3, 5/4, 5/5, 5/6 z obrebu 1-09-78

Numer ksiggi wieczystej

dz. ew. nr. 5/3 1 5/4 z obrgbu 1-09-78 KW WA2M/00162379/1
dz. ew. nr. 5/5 1 5/6 z obrgbu 1-09-78 KW WA2M/00137463/3

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie inwestycji przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza. W otoczeniu wystepuje roéwniez zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi ustugami, w tym ustugami
ogrodniczymi, ustugami zwigzanymi z hipoterapia, sprzedaza zdrowej
zywnosci, dziatalnoécig farmaceutyczng oraz pielegnacja terenow zielonych.

Teren inwestycji potozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania
utworzonego dla Lotnisko Chopina w Warszawie, co moze wiaza¢ si¢ z
oddziatywaniem hatasu lotniczego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Plan ogo6lny Gminy




Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Inne®

Dla terenu obowiazuje projekt Planu
Ogolnego m.st. Warszawy. Teren znajduje
si¢ w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (14298S)).
Profil podstawowy obejmuje zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, ushugi,
komunikacje, zielen urzadzona, ogrody
dziatkowe oraz infrastrukture techniczna.
Teren znajduje si¢ réwniez w obszarze
uzupetnienia zabudowy

brak obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

brak
brak
brak
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Maksymalna i minimalna Brak planu
objetego przedsigwzigciem intensywno$¢ zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Brak planu
do parkowania
Warunki ochrony s$rodowiska i | Brak planu
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace Brak planu
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Brak planu

kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j




Wymagania dotyczace ochrony | Brak planu
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych
Warunki i1 szczegétowe zasady | Brak planu
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i1 szczegotowe zasady | Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j
Przeznaczenie terenu Brak planu
Ugtglema LTS Maksymalna i minimalna Brak planu
miejscowego planu . "
. intensywno$¢ zabudowy
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fi t6 jduj h
;(1: ¢ V;i)g(ﬁleegfi 0(;‘:; (Zir(;a{ 01(;] 3?(]:;1 Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | Brak planu
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem . .
deweloperskim lub zadaniem Minimalny udziat procentowy Brak planu
inwestycyjnym® powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak planu

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




gabaryty

- Szeroko$¢ elewacji frontowej dla
kazdego z budynku od ul. Bazanciej
(granicaA-B) — 8,32 mdo 12,48 m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej dla
pojedynczych budynkéw od strony
ciggu pieszo-jezdnego w granicach od
7,5mdo 11 m,

- Wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej (gzymsu) przed
glownym wejsciem w przedziale od
4mdo 7 m,

- Wysoko$¢ gtéwnej kalenicy do 9,5 m
(do 3 kondygnacji),

- Dach dwu lub wielospadowy o
symetrycznym nachyleniu glownych
potaci dachowych o spadku 20-40°.

forma architektoniczna

- Nowa zabudowa winna uzupehiac
istniejacg zabudowe nawiazujac do jej
gabarytow.

usytuowanie linii zabudowy

- Wyznaczona linia zabudowy 5 m od ul.
Bazanciej od granicy oznaczonej A-B,

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

- Wskaznik powierzchni zabudowy
po obrysie zewnetrznym do terenu do
0,25,

- Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej min 70% terenu do
powierzchni dziatki

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren objety wnioskiem jest polozony w
obszarze Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
(rozporzadzenie nr. 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 02.2007 r.
Dz.U.WOJ.MAZOW.2007.42.870 ze zm.).
Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia
03.10.2008 r. 0 udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziat
spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko organ rozwazyt wptyw
przedsigwzigcia na obszar Natura 2000 —
planowana inwestycja nie ma
potencjalnego znaczacego oddziatywania
na ten obszar.

Laczna powierzchnia zabudowy i
nawierzchni utwardzonych terenu
inwestycji nie moze przekraczaé¢ 30%
catkowitej powierzchni dziatki.




wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w
obszarze objetym Uchwalg nr. 76/11
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z
dni 20.06.2011 r.
(Dz.U.Woj.Mazow.11.128.4086) w
sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im.

Fryderyka Chopina”.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji ma bezposredni dostep
do drogi publicznej ul. Bazancia. Dojazd
stanowi ww. ulica.

Miejsca postojowe na terenie wlasnej
dziatki wg wskaznika 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 60 m2 pow.
uzytkowej mieszkania.




warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowana inwestycja znajduje si¢ w
zasiegu istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci infrastruktury techniczne;.
Istniejace 1 projektowane uzbrojenie
terenu w zakresie zapotrzebowania w
media jest wystarczajace dla
planowanego zamierzenia, co zostato
potwierdzone przez poszczegoélnych
gestordw sieci:

1. Zaopatrzenie w wodge na cele
socjalno-bytowe z istniejacego
przewodu wodociggowego DN 100
w ul. Bazanciej po jego
wybudowaniu i wiaczeniu do
eksploatacji zgodnie z pismem
MPWIK z dn. 01.04.2021 r.

2. Odprowadzenie §ciekow
bytowych bedzie mozliwe do
istniejacego kanatu sanitarnego @
0,20 w ul. Bazanciej po jego
zaprojektowaniu, wybudowaniu i
wlaczeniu do eksploatacji zgodnie
z pismem MPWIK z dn.
01.04.2021 r.

3. Wody opadowe nalezy
zagospodarowac na terenie
wlasnym bez mozliwosci
odprowadzenia ich na ulice
Bazancig lub dzialki przylegle..

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
Innogy Stoen Operator, pismem z
dnia 02.03.2021 r., informuje o
mozliwos$ci zasilenia
projektowanego zespotu budynkéw
mocg przylaczeniowa 266 kW do
istniejacej sieci nN.

5. Indywidualne pompy ciepta typu
powietrze-woda dla kazdego
lokalu.

6. Sie¢ swiattowodowa
doprowadzona do budynkoéw.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomoscid),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

brak

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Obowiazuje projekt Planu Ogdlnego
Gminy, wobec czego studium traci
znaczenie




decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

e Budowa zespolu 14 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych (6
budynkéw jednolokalowych i 8
budynkow dwulokalowych) w trzech
zespotach zabudowy szeregowej wraz
z droga wewngtrzng oraz
infrastruktura techniczng — Mysiadlo,
ok. 118 m od inwestycji.

e Budowa hali magazynowo-
logistyczno-ustugowej wraz z
zapleczem socjalno-biurowym oraz
infrastruktura techniczng — Mysiadto,
ok. 150 m od inwestycji.

e Budowa hali sportowo-rekreacyjnej z
zapleczem socjalno-biurowym oraz
infrastrukturg techniczng — Mysiadto,
ok. 150 m od inwestycji.

e Budowa dwoch
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z infrastruktura
techniczng — ul. Kuropatwy, ok. 207—
226 m od inwestycji.

e Budowa 12 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jednolokalowych w
zabudowie blizniaczej wraz z
infrastruktura techniczng — Warszawa,
ul. Bazancia, ok. 287 m od
inwestycji.

e Budowa budynku handlowo-
ustugowego wraz z miejscami
postojowymi i infrastruktura
techniczng — Mysiadto, ok. 329 m od
inwestycji.

e Budowa budynku niepublicznej
szkoty $redniej — ul. Kogucia, ok. 384
m od inwestycji.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Inwestycja oraz teren w promieniu 1 km
znajduja si¢ na obszarze ograniczonego
uzytkowania dla Lotniska Chopina.

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na brak
realizacj¢ inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

brak. Inwestycja oraz teren w promieniu
lkm znajduja si¢ na obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Lotniska
Chopina

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

pie*
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak®

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy nr. 169/URN/PB/2025

zdn. 07.11.2025 1.

Decyzja Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy nr. 29/URN/PB/2026/P

zdn. 11.03.2026 1.

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 23.03.2026 .

Termin zakonczenia prac budowlanych: 30.08.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

10 budynkoéw ( B1, B2, B3, B4, BS, B6,
B7, B8, B9, B10)

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Poza budynkami B1/B2, B5/B6, B7/B8
ktore sa w zabudowie blizniaczej i
granicza mi¢dzy sobg S$cianami
dylatacyjnymi minimalna odlegtosé
mig¢dzy budynkami wynosi 13,30 metra

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836 z 2022 r. wraz z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, s$rodki
wlasne, inne

Inwestycja jest finansowana ze $rodkow
wlasnych oraz wptat od nabywcow.
Deweloper zastrzega sobie mozliwosé
dodatkowego sposobu finansowania
inwestycji w postaci kredytu bankowego
wraz z ustanowieniem zabezpieczenia
hipotecznego na

przedmiotowej nieruchomosci, celem
zabezpieczenia w/w kredytu.

Udziat procentowy:
- Srodki wtasne: 80%
- Wplaty od nabywcow: 20%
- Kredyt: 0%
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W nastgpujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkantowy——
powierniczy* rachunek powierniezy™

Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoéw
nabywcy

W ramach rachunku powierniczego dla kazdego z Nabywcow utworzone
zostanie subkonto, na ktéorym ewidencjonowane beda wplaty i wyptaty dla
danego Nabywcy w wykonaniu powigzanej z tym Nabywca umowy
deweloperskie;j.

Bank wyptaca pienigdze zgromadzone przez nabywce na rachunku etapami, po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu przedsigwzigcia, zgodnie z
harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie.
Wyptata $rodkoéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
poprzedzona kontrola dokonang przez wyznaczong przez bank osob¢ majaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Mazovia Bank Spoétdzielczy

Etap I: Zakup gruntu wraz z projektem budowlanym 20% 25.02.2026

Etap II: Pozostate koszty zwigzane z nabyciem 15% 23.03.2026
gruntu, przygotowanie i ogrodzenie terenu,
rozpoczecie budowy

Etap III: Wykonanie fundamentéw 10% 17.07.2026
(roboty przygotowawcze, roboty ziemne,
wykonanie fundamentow)

Etap I'V: Wykonanie stropu nad kondygnacja 0 10% 12.08.2026
(wykonanie konstrukcji budynku i stropu do
kondygnacji)

Etap V: Wykonanie stropu nad kondygnacja 1 10 % 02.09.2026
(wykonanie konstrukcji budynku i stropu do
kondygnacji)
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Etap VI: Wykonanie wigzby dachowej wraz z 15 30.11.2026
pokryciem, wstawienie okien (stan surowy zamknigty %
budynku, zakonczenie montazu okien)

Etap VII: Wykonanie $cian dziatlowych (ukonczenie 10% 31.12.2026
$cian dzialowych, wykonanie instalacji
elektrycznych, wykonanie tynkoéw wewnetrznych).
Wykonanie elewacji zewnetrznej

Etap VIII: Zakonczenie budowy (wpis do dziennika 10 30.08.2027
budowy o ukonczeniu budowy, uzyskanie pozwolenia %
na uzytkowanie)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stala i gwarantowana bez wzgledu na
ewentualne zmiany dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji z
zastrzezeniem sytuacji opisanych ponizej. Wystapienie rdznicy pomiedzy
projektowang powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego a powierzchnig
wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu lokalu
mieszkalnego stanowi podstaw¢ do zmiany (zmniejszenia lub zwigkszenia)
ceny zgodnie z ceng za 1 m kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wskazana w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego.

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i
ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz.U. z 2026 r. poz. 880)
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Nalezy opisaé¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowg, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w
terminie wynikajacym z tych umows;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

14




5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

15




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czegsci wilasnoSci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20.05.2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywcg¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

16




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazovia Bank Spoldzielczy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazovia Bank Spétdzielczy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata $srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Mazovia Bank Spoétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Iv. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania

depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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